Příloha č. 2 

ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO JEDNOTLIVÉ ČÁSTI OBCE A LOKALITY


Závazné regulační podmínky s určením pro jednotlivé části obce a lokality, případně bloky nebo parcely, se stanovují průnikem vymezených skupin znaků charakteru, to jest průnikem obecných regulativů, zásad utváření území a zásad využití zastavitelných popřípadě nezastavitelných území.


V případě potřeby se u jednotlivých lokalit vyznačují mimo tento rámec i zvláštní regulativy, popřípadě požadavek na vypracování územně plánovacího podkladu nebo navazující územně plánovací dokumentace.

1.
ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO JÁDROVOU OBEC CHYŇAVA 


Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území jádrové obce Chyňava označené „C“ zahrnuje:

1. lokality C-01, C-04, C-05, C-06 a C-07, zastavitelné, stabilizované, území všeobecně obytná,

2. lokalitu C-10, zastavitelnou, stabilizovanou, území čistě obytné,

3. lokality C-02, C-08 a C-09, zastavitelné, stabilizované, území všeobecně smíšená,

4. lokalitu C-03, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti s podílem nezastavitelných ploch veřejných prostranství a vodních ploch,

5. lokalitu C-14, zastavitelnou, stabilizovanou, území pro rekreaci a sport,

6. lokality C-11, C-12 a C-13, zastavitelné, stabilizované, území nerušící výroby a služeb,

7. lokalitu C-15, nezastavitelnou, stabilizovanou, plochy hřbitovů,

8. lokalitu C-16, zastavitelnou, stabilizovanou, území technické vybavenosti,

9. lokality C-17, C-18, C-19, C-20 a C-21, zastavitelné, rozvojové v návrhovém období, území všeobecně obytná,

10. lokality C-22 a C-23, zastavitelné, rozvojové ve výhledovém období, území všeobecně obytná,

11. lokalitu C-24, zastavitelnou, transformační, území všeobecně smíšené.


Historické jádro obce představované ulicovou zástavbou statků představuje cenný příklad zemědělského osídlení vzniklého dlouhým vývojem, jehož počátky spadají do období středověku. Svým velkorysým hmotovým a prostorovým uspořádáním a historickým rázem zástavby je zvláště cenný prostor jižní strany návsi. Struktura osídlení dává dostatečné možnosti pro podnikání v hospodářských budovách původních statků. Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) určit podrobné plošné a prostorové regulativy pro lokality C-17, C-18, C-19, C-20, C-21, C-22 a C-23 regulačním plánem,

b) zajišťovat regeneraci historické zástavby, popřípadě doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

c) dbát o plochy veřejných prostranství a veřejné zeleně a zvyšovat jejich obytnost,

d) při zástavbě lokalit C-17, C-18, C-19, C-20, C-21, C-22 a C-23 respektovat následující regulativy pro obytné domy:

· minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

· maximální výška objektu 2 obytná nadzemní podlaží.

1. ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO ČÁST podkozí


Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Podkozí označené „P“ zahrnuje:

1. lokality P-01 a P-02, zastavitelné, stabilizované, území všeobecně obytná,

2. lokalitu P-03, zastavitelnou, stabilizovanou, území všeobecně smíšená,

3. lokalitu P-04, zastavitelnou, rozvojovou v návrhovém období, území všeobecně obytné,

4. lokality P-05 a P-06, zastavitelné, rozvojové ve výhledovém období, území všeobecně obytná.


Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce Podkozí se dále ukládá:

a) určit podrobné plošné a prostorové regulativy pro zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území obce regulačním plánem,

b) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter, zejména na místech zaniklých budov,

c) při zástavbě lokalit P-04, P-05 a P-06 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

· maximální výška objektu 1 obytné nadzemní podlaží s podkrovím.

2. ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO ČÁST Libečov


Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Libečov označené „L“ zahrnuje:

1. lokality L-01, L-02, L-03 a L-04, zastavitelné, stabilizované, území všeobecně obytná,

2. lokality L-06 a L-07, zastavitelné, rozvojové v návrhovém období, území všeobecně obytná,

3. lokalitu L-09, zastavitelnou, transformační, území všeobecně smíšené,

4. lokalitu L-05, zastavitelnou, stabilizovanou, území silnic a dopravní vybavenosti,


Jako nevhodně umístěný se z hygienického hlediska jeví zemědělský areál L-09. Struktura zástavby dává dostatečné možnosti pro drobné podnikání v hospodářských budovách historických statků a na území zemědělského areálu.


Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) při zástavbě lokalit L-06 a L-07 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

-
maximální výška objektu 1 obytné nadzemní podlaží s podkrovím.

4.
ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO obec malé přílepy 


Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Malé Přílepy označené „M“ zahrnuje:

1. lokalitu M-01, zastavitelnou, stabilizovanou, území všeobecně obytné s podílem území silnic a dopravní vybavenosti a nezastavitelných ploch veřejných prostranství,

2. lokality M-02, M-03 a M-04, zastavitelné, stabilizované, území všeobecně obytná,

3. lokalitu M-05, zastavitelnou, stabilizovanou, území všeobecně smíšené,

4. lokalitu M-06, zastavitelnou, stabilizovanou, území veřejné vybavenosti,

5. lokality M-07, M-08 a M-09, zastavitelné, rozvojové v návrhovém období, území všeobecně obytná,

6. lokalitu M-11, zastavitelnou, rozvojovou , území technické vybavenosti,

7. lokalitu M-10, zastavitelnou, transformační, území všeobecně smíšené.


Jako nevhodně umístěný se z hygienického hlediska jeví zemědělský areál M-10. Struktura zástavby dává dostatečné možnosti pro drobné podnikání v stávajících objektech a na území zemědělského areálu.


Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) při zástavbě lokality M-07 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

-
maximální výška objektu 2 obytná nadzemní podlaží,

c) při zástavbě lokality M-08 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

-
maximální výška objektu 2 obytná nadzemní podlaží,

d) při zástavbě lokality M-09 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

· maximální výška objektu 1 obytné nadzemní podlaží s podkrovím.

5. ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO obec lhotka u berouna 


Zastavěné a zastavitelné (rozvojové) území části Lhotka u Berouna označené „Lh“ zahrnuje:

1. lokalitu Lh-01, zastavitelnou, stabilizovanou, území všeobecně obytné s podílem nezastavitelných ploch veřejných prostranství a vodních ploch a toků,

2. lokalitu Lh-02, zastavitelnou, rozvojovou v návrhovém období, území všeobecně obytné,

3. lokalitu Lh-03, zastavitelnou, rozvojovou ve výhledovém období, území všeobecně obytné.

Pro uchování, obnovu a rozvoj charakteru obce se dále ukládá:

a) zajišťovat regeneraci historické zástavby, zejména kolem návsi, a doplňovat stávající strukturu zástavbou nenarušující její charakter,

b) při zástavbě lokalit Lh-02 a Lh-03 respektovat následující zvláštní regulativy pro obytné domy:

-
minimální plocha parcely 800 m2,

· maximální zastavěnost parcely 20%, nepřesahující 200 m2,

-
maximální výška objektu 1 obytné nadzemní podlaží s podkrovím.

6. ZÁVAZNÉ REGULAČNÍ PODMÍNKY PRO ZASTAVITELNÁ ÚZEMÍ CHATOVÝCH OSAD A ZAHRÁDKÁŘSKÝCH KOLONIÍ


Rozsáhlé plochy chatových osad jsou rozptýleny po značné části řešeného území, především v okolí obce Podkozí v krajinářsky cenných lokalitách údolí Loděnického a Chyňavského potoka. Tyto plochy svou rozlohou a počtem přechodných obyvatel neúměrně zatěžují území obce, narušují charakter jejího přírodního zázemí a v jejich rámci nelze splnit základní požadavky na dopravní obsluhu, napojení na technickou infrastrukturu a pokrytí veřejnými službami typu odvozu odpadků či dohledu bezpečnostních orgánů. Jsou proto považovány za plošně a funkčně stabilizované a o jejich dalším rozvoji se neuvažuje. Pro uchování a obnovu charakteru krajinného a přírodního zázemí obce se ukládá:

a) zamezit plošnému rozšiřování chatových osad,

b)  zamezit výstavbě nových objektů v rámci stávajících zastavitelných území chatových osad a zahrádkářských kolonií,

c)
zamezit výraznějšímu zvětšování zastavěné plochy a obestavěného prostoru stávajících rekreačních objektů a jejich transformaci na stavby sloužící k trvalému obývání.
